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[ Riksbyggen

1
Styrelsen for Riksbyggen
e - e Bostadsrattsforening
Forvaltningsberattelse ommns o mmoa
arsredovisning for rakenskapsaret
2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Norrkopings kommun.

Arets resultat dr béttre in foregiende ar pa grund av att inget underhall har utforts under verksamhetsaret. Aven
driftskostnadrna har varit betydligt ldgre jaimfort med i fjol.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststalld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under éret fordndrats fran 348% till 443%.

I resultatet ingér avskrivningar med 301 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 706 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Vattenbaggen 2 i Norrképings Kommun. Pa fastigheten finns byggnader med 36 lagenheter
uppférda. Byggnaderna dr uppforda &r 1991. Fastighetens adress &r Anestadsgatan 352-423 i Norrkoping.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Folksam.

Hemforsiakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
2 ro.k 3r.o.k 4 ro.k Summa
14 8 14 36
Dessutom tillkommer
P-platser
6

Total bostadsarea 3062 m?

Arets taxeringsvirde 27 239 000 kr

Foregaende érs taxeringsvirde 27239 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar i Norrkdping.
Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen aven fé aterbaring pé kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Bredband, telefoni och digital-tv Telia

Yttre skotsel Nystroms Tradgardsservice AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Féreningen har under verksamhetséret inte utfort ndgra betydligt storre
reparationer.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov p& for 1 085 000 kr de narmsta 10 ren.

Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad om 108 500 kr. Avsittning till underhallsfonden for verksamhetséret har
skett med 320 000 kr enligt budget.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte Minimaster 2010/2011

Malning fasader 2011/2012

Byte av garageportar 2013-2015

Byte av armaturer 2015

Malning utvandigt 2016/2017

Byte entréddrrar och forradsdorrar 2016/2017

Byte altandorrar 2017/2018

Markytor, byte lekredskap 2017/2018

Byte fjarrvarmecentral samt underhéall minimaster 2018/2019

Planerat underhall Ar Kommentar
Milningsarbeten 2020/2021 Budgeterad summa 33 000 kr.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. drstimma
Caroline Falestrom Ordf6rande Stdimman 2020
Anette Ohlin Sekreterare Stimman 2020
Richard Andersson Vice ordférande Stimman 2021
Carina Swanberg Ledamot Stémman 2021
Maria Falk Ledamot Stdimman 2021
Viktor Ohrstrém Ledamot Riksbyggen
Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Utsedd av stimma
Sofie Alexandersson Stamman 2020
Simon Andersson Stamman 2020
Alisa Kazlagic Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Monica Kulin Foreningsrevisor Stimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Claes Jakobsson Stamman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Valberedning Utsedd av
Jonas Karlstrom, sammankallande Stamman

Kriztina Lovgren

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 55 personer.
Utover ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningens arsavgift dandrades senast 2009-07-01 da den hojdes med 2,65 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 811 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret fyra dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar tre st.)
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 2 500 2500 2500 2500 2 500
Resultat efter finansiella poster 405 -117 -471 =759 299
Balansomslutning 24 384 24 072 24 427 25327 26 069
Soliditet % 12 11 11 13 15
Likviditet % 443 348 307 314 481
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 811 811 811 811 811
Driftkostnader, kr/m? 353 528 671 636 249
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 353 399 438 283 249
Rénta, kr/m? 117 123 155 248 255
Underhallsfond, kr/m? 132 28 0 13 293
Lén, kr/m? 6 829 6 868 6933 7017 7071
700
600
500
400
300
200
—
100
0
2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020

=8 Driftkostnader, kr/m2

== Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 <@ Rinta, kr/m2

Arsavgiftsniva for bostader kr/m2 har bostadsarea fér bostadsratter som berakningsgrund. Driftkostnad kr/m?, ranta
kr/mz2, underhallsfond kr/m2 och 1an kr/m2 har samtliga bostadsareor som berakningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt |
Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets bérjan 2851998 85101 -185 520 -116 954

Disposition enl. drsstimmobeslut -116 954 116 954

Reservering underhallsfond 320 000 2320 000

lanspréktagande av

underhallsfond 0 0

Arets resultat 404 730

Vid arets slut 2 851 998 405 101 -622 474 404 730

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -302 474
Arets resultat 404 730
Arets fondavsittning enligt stadgarna -320 000
Summa -217 745

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 217745

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2500203 2500197
Ovriga rorelseintikter Not 3 9991 5635
Summa rorelseintikter 2510 194 2 505 832
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 081 509 -1 615679
Ovriga externa kostnader Not 5 -279 195 -226 567
Personalkostnader Not 6 -93 249 -113 530
Avskrivningar av materiella
anliaggningstillgdngar Not 7 -301 384 -301 384
Summa rorelsekostnader -1 755 337 -2 257159
Rorelseresultat 754 857 248 673
Finansiella poster
Rénteintakter Not 8 7071 12 737
Réntekostnader -357 198 -378 364
Summa finansiella poster -350 127 -365 627
Resultat efter finansiella poster 404 730 -116 954
Resultat fore skatt 404 730 -116 954
Arets resultat 404 730 -116 954
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 21904 584 22 205 968

Summa materiella anléiggningstillgidngar 21 904 584 22 205 968

Finansiella anliggningstillgangar

Léngfristiga vardepappersinnehav Not 10 36 000 36 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 36 000 36 000
Summa anliggningstillgangar 21 940 584 22 241 968

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7 0
Ovriga fordringar Not 11 45 758 27 933
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 96 117 89177
Summa kortfristiga fordringar 141 882 117 110
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2 301 855 1712 649
Summa kassa och bank 2 301 855 1712 649
Summa omsittningstillgangar 2443 737 1 829 759
Summa tillgingar 24 384 321 24 071 727
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|~ Rumn fir hela Livet

Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 851998 2 851998

Fond for yttre underhall 405 101 85101

Summa bundet eget kapital 3257099 2937 099

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -622 474 -185 520

Arets resultat 404 730 -116 954

Summa fritt eget kapital -217 745 -302 474

Summa eget kapital 3039354 2 634 625
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 20 793 691 20911 291

Summa langfristiga skulder 20 793 691 20 911 291

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 117 600 117 600

Leverantdrsskulder 96 826 64 500

Skatteskulder 26 635 54333

Ovriga skulder Not 15 120 200

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 310 095 289 179

Summa kortfristiga skulder 551 276 525 812

Summa eget kapital och skulder 24 384 321 24 071 727
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 100 2091
Anslutningsavgifter, bredband Linjar 10 2018

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 2482203 2482197
Hyror, p-platser 18 000 18 000
Summa nettoomsittning 2500 203 2500 197

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 9791 5055
Ovriga rorelseintikter 200 580
Summa ovriga rorelseintakter 9 991 5635

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall 0 -394 899
Reparationer -134 957 -204 727
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -197 941 -201 457
Forsakringspremier -53 978 -49 860
Kabel- och digital-TV -98 928 -100 152
Aterbaring fran Riksbyggen 0 5700
Serviceavtal -9 042 -7 871
Obligatoriska besiktningar 0 =71 750
Sno- och halkbekdmpning -12 995 -16 333
Forbrukningsinventarier -33 755 -21 494
Vatten -138 909 -126 305
Fastighetsel -14 425 -17 639
Uppvéarmning -266 223 -282 553
Sophantering och atervinning -54 585 -47 046
Forvaltningsarvode drift -65 771 -79 293
Summa driftkostnader -1 081 509 -1 615 679
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -213 316 -161 491
IT-kostnader -1 102 -899
Arvode, yrkesrevisorer -17 125 -16 250
Ovriga forvaltningskostnader -32.179 -38 185
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -10 954 -5 041
Medlems- och foreningsavgifter -2 700 -2 700
Bankkostnader -1 820 -2 000
Summa ovriga externa kostnader -279 195 -226 567
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -26 800 -22 624
Sammantridesarvoden -37 800 -58 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 530 -5 800
Sociala kostnader -22 119 -26 306
Summa personalkostnader -93 249 -113 530
Férningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -301 384 -301 384
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -301 384 -301 384
Not 8 Ranteintédkter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 7071 9 281
Rénteintdkter fran andelsutdelning 0 3456
Summa ranteintakter 7071 12737
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 35957 564 35957 564
Mark 500 000 500 000
Anslutningsavgifter 125 000 125 000
36 582 564 36 582 564
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 36 582 564 36 582 564
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 3571 882 3270498
Anslutningsavgifter 125 000 125 000
3 696 882 3395498
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 301 384 301 384
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
301 384 301 384
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 3998 266 3 696 882
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende nedskrivningar 10 679 714 10 679 714
10 679 714 10 679 714
Restvirde enligt plan vid arets slut 21904 584 22 205 968
Varav
Byggnader 21404 584 21705 968
Mark 500 000 500 000
Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30
72 Garantikapitalbevis a4 500kr i Intresseforeningen i Norrkoping 36 000 36 000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 36 000 36 000
Not 11 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 45 758 27933
Summa ovriga fordringar 45 758 27 933
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rinteintakter 2372 4 686
Forutbetalda forsakringspremier 27 244 26 734
Forutbetalt forvaltningsarvode 50013 41270
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 488 16 488
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 96 117 89 177
Not 13 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 3000 5446
Bankmedel 1501 430 1229093
Transaktionskonto 797 425 478 110
Summa kassa och bank 2 301 855 1712 649
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 20911 291 21 028 891
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -117 600 -117 600
Langfristig skuld vid arets slut 20793 691 20 911 291

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riéntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,61% 2020-02-25 3000 000 -3 000 000 0 0
STADSHYPOTEK 0,98% Rorligt 0 2 891 000 0 2 891 000
STADSHYPOTEK 1,61% 2021-09-01 5777 284 0 58 800 5718 484
STADSHYPOTEK 1,92% 2022-09-01 5777 284 0 58 800 5718 484
STADSHYPOTEK 2,09% 2023-12-01 3583323 0 0 3583323
STADSHYPOTEK 1,36% 2028-03-01 0 3000 000 0 3000 000
SWEDBANK 1,61% 2020-02-28 2 891 000 -2 891 000 0 0
Summa 21 028 891 0 117 600 20 911 291

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 117 600 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 470 400 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld om 20 323 291 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1dn med villkorsédndringsdag under ar 2020/2021. Detta ska normalt redovisas
som kortfristig skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta 1dn som langfristigt, forutom den del som é&r
planerad att amorteras under 2020/2021. Foéreningen har inte fatt ndgra indikationer pé att lanet inte kommer att

omsittas/forldngas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 15 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Skuld f6r moms 0 200
Avrakning hyror och avgifter 120 0
Summa oévriga skulder 120 200

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rantekostnader 12 395 21 445
Upplupna elkostnader 998 1053
Upplupna viarmekostnader 7001 6 746
Upplupna kostnader for renhallning 958 0
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Upplupna styrelsearvoden 52700 52 700
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 19 201 8 125
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 190 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 206 652 189 110
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 310 095 289 179
Not 17 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser 2020-06-30 2019-06-30
Panter och diarmed jamforliga sédkerheter som har stillts for egna skulder och
avséttningar
Fastighetsinteckningar 33 448 000 33 448 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Caroline Falestrom Anette Ohlin
Richard Andersson Carina Swanberg
Viktor Ohrstrom Maria Falk

Var revisionsberattelse har ldmnats

KPMG AB Monica Kulin
Johan Hedbéck Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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